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Org.nr 769606-0214

Styrelsen for BRF Sten Sture den yngre far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2011,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriittsféreningen registrerades 2000-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2001-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2000-08-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun

Sten Sture den Yngre 2002 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtriitt till freningen sedan 1977. Tomtréittsavtalet géller ofSréindrat till
och med 2017-12-31.

Fastigheten dr fullvirdesfSrsikrad genom Trygg Hansa AnsvarsfOrsikring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning ir fjérrvirme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 2 flerbostadshus i 3 till 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1 563 kvadratmeter, varav |1 077 kvadratmeter
utgdr ligenhetsyta och 486 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter som bostadsritt.

Légenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2,5 rok 3,5 rok

16 7 1

[ lokalen bedrivs fGljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Ostermalms House of Beauty 63 2014-01-31 %
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Foreningen har 10 garageplatser.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning
Féljande uppdrag har skétts av Botema

- Ekonomisk forvaltning
- Légenhetsforteckning

Foljande uppdrag har skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Tekniska besiktningar Medark AB
- Lokalvard Svensia AB

- Hissar Otis AB

- ASSA lassystem Laskonsult AB

Foreningen kabel TV via Comhem

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter/lokaler i féreningen &r 24 st.

Av fbreningens medlemsldgenheter har 1 verlétits under éret.
Under 2011 har styrelsen beviljat 1st andrahandsupplételser.

Féreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Féreningen fljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin l&genhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militédrtjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen &r en tillfillig 18sning och begriinsad i tiden.

Vid ldgenhetséverldtelser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Robert Andersson Ledamot Ordforande

Camilla Carlsson Ledamot Sekreterare

Louise Lindblad Ledamot

Magnus Toft Ledamot

Johanna Bringefiilt Ledamot

Foreningens firma tecknas styrelsens ledaméter, tv4 i fSrening. 2
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden. S : -
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Revisor
Stefan Dubois fridn Dubois Revision Aktiebolag godkiind revisor SRS

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 juni 2011

Styrelsen har bla under dret jobbat med

* Uppritta underhallsplan pa fastigheten for kommande arbeten

* Nya uppdaterade trivselregler

* Fortsatt projektering av att inreda vindarna

* Upprustat soprummet och ersatt sopkarusell med sopkirl

* Avslutat balkongprojekt

* Stockholm stadsnét (gron fiber) har dragits in i killlaren for mdjlighet till anslutning
* Gemensam men frivillig upphandling av sdkerhetsdtrrar frdn Proloc

* Infort avtala.se for avtal, dokumenthantering, ligenhetsregister mm.

Utforda investeringar och underhillsarbeten

Genomford digdrd Ar

Godként bygglov for inredning av vindar 2011
Nya balkonger 2010
Ny egen tvittstuga i kéllaren 2009

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott. Féreningens ekonomiska stéllning vid drets slut framgdr i balans &

resultatrdkning.

Arsavgifter
Avgifterna for fSreningens bostéder var of6réindrade under perioden 2009-2011. Arsavgifterna har
ddrmed varit ofbréndrade i 36 manader.

Lan
Féreningen har ett 14n hos SEB om sammanlagt 500.000 kr. Rintevillkor och bindningstider framgar av

not 14, Under &ret har ldnen amorterats med 3,7 miljoner kronor. Féreningens kortfristiga placeringar har
minskat i motsvarande grad.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler 4r det den som #ger fastigheten vid ingdngen av dret som #r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 302 kr per bostadslégenhet.

Foreningen ir skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsfrening.
1 ;
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Flerarsoversikt

2011
Nettoomsittning (tkr) 838
Resultat efter finansiella poster (tkr) -453
Arsavgifter per kvm (kr) 465
Soliditet (%) 96

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avséttning till yttre underhéllsfond enligt stadgarna
i ny riikning dverfores

2010
895
-534
490
82

2009
925
412
447
68

-2 595 268
-453 189

-3 048 457

81771
-3 130228

-3 048 457
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2008
1016
-320
622
66

Foreningens resultat och stéllning i 8vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

/‘
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter frin medlemmar
Hyresintékter

Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga drifiskostnader
Férvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

500 660
1 332175
2 4 883
837 719

-86 754
-238 820
-320 664
-139273

-93 818

> W

7,8,9,
10, 11 -368 394
-1 247 723
-410 004
1438
-44 623
~43 185
-453 189
-453 189

-453 189
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2010-01-01
-2010-12-31

527 905
361 596

5402
894 903

-151 288
=226 631
-372 166
-146 528

-93 218

-354 430
-1 344 261

-449 358

914

-85 653
-84 739
=534 097
-534 097

=534 097

&
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 7
Forbittring byggnad 8
Stambyte 9
Fonsterrenovering 10
Tvittstuga 11
Balkong inbetalningar/utbetalningar 12
Pagéende arbeten

Summa materialla anliiggningstillgingar
Finansiella anldggningstillgdngar

SBC-Andelar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

16 946 712
590 683
2337135
76 760
583 795

0

116 160

20 651 245

2 800
20 654 045

1 505
60 854
62 359

431 333
493 692

21147737
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2010-12-31

17 035 346
453413
2442214
95 951
667 194
231 615

0

20925 734

2 800
20 928 534

2116
61 854
63 970
4283315
4 347 285

25275819
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 023 000 15 023 000

Upplatelseavgift 7901 709 7901 709

Fond for yttre underhall 584 759 502 988
23 509 468 23 427 697

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -2 677039 -2061 171

Arets resultat -453 189 -534 097
-3130228 -2 595 268

Summa eget kapital 20 379 240 20 832 429

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 500 000 4 200 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 95 395 39 148

Aktuella skatteskulder 15920 11 848

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 144 024 174 328

Ovriga skulder 13 158 18 066

Summa kortfristiga skulder 268 497 243 390

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 147 737 25275819

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 9610 000 9610 000

9 610 000 9 610 000
Ansvarsfirbindelser Inga Inga
P

2

{

7
F )
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Tillsiggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad for

mindre foretag.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r ofSriindrade jimfort med foregdende ar.

Anliiggningstillgingar

Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjrt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,50
Forbittring byggnad 6,67
Stambyte 3,33
Fonsterrenovering 10.00
Tviittstuga 10,00
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avsittningar
Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3 % av taxeringsviirdet.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokftringsndmndens allménna

rad 2003:4 72T



BRF Sten Sture den yngre
Org.nr 769606-0214

Noter

Not 1 Hyresintikter

Hyra

Garageplats ¢j moms
Hyra lokal moms
Hyra p-plats ej moms
Fast.skatt moms
Garageplats moms
Briinsletill moms

Not 2 Ovriga intikter

Ovriga ersittningar och intékter
Brandkontoret

Not 3 Underhallskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tridgard

Not 4 Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Killsortering

Not 5 Ovriga driftskostnader

Stidning

Hisservice
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

F-skotsel

2011

0
37400
122 094
3 000

8 941
149 400
11340
332175

2011

1483
3400
4 883

2011

-86 578
-176
-86 754

2011

-29 936
-161 047
-16 272
-24 343
-7 221
-238 819

2011

-37 066
-2 536
-21 563
-6 046
-29 484
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2010

35112
0

119 952
750

8 942
185 500
11 340
361 596

2010

402
5000
5402

2010

-151 011
=277
-151 288

2010

-22799
-163 770
-16 182
-23 880
0

=226 631
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Ovriga fastighetskostnader
Sotning

Tomtréttsavgild
Snérdjning

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsftrvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelsearvoden

Torkan 8,nyttj/tviittst
Inkasso & KFM-avg

Porto

Revisionsarvoden

Forindr res revkostnad
Konsulttjinster

Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsviirde éir uppdelat enligt féljande
Bostéder
Lokaler

-6 400

-193 000
-24 570
-320 665

2011

17 727 032
0
17 727 032

-691 686
-88 635
-780 321

16 946 711

9601 000
17 656 000
27 257 000

21 000 000
6 257 000
27 257 000
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-8 484
-3 950
-193 000
-72 334
-372 166

2010

=57 377
-5 967
-3 105

-42 400

-20 000

0

-168

-15 000
-561

-1 950
-146 528

2010

17 727 032
0
17 727 032

-603 051
-88 635
-691 686

17 035 346

9601 000
17 656 000
27 257 000

21 000 000
6257 000
27 257 000

P
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Not 8 Forbiittring byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 9 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Not 10 Finsterrenovering

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivning

Utgiiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

2011

871 448
209 360
1 080 808

-418 035
=72 090
-490 125

590 683

2011

3155538
0
3 155538

-713 324
-105 079
-818 403

2337135

2011

191 906
191 906
-95 955
-19191

-115 146

76 760
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2010

871 448
871 448
-359 909
-58 126

-418 035

453 413

2010

3 155538
0
3 155538

-608 245
-105 079
-713 324

2442214

2010

191 906
0
191 906

-76 764
-19 191
-95 955
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Not 11 Tviittstuga

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Not 12 Balkong inbetalningar/utbetalningar

Inbetalningar

Vid arets bérjan
Arets inbetalningar
Utgéende viirde

Utbetalningar
Vid érets bérjan
Arets utbetalningar
Utgédende viirde

Planenigt restviirde vid drets slut

Not 13 Foridndring av eget kapital

Medlems-  Upplitelse-

insatser avgifter

Belopp vid drets ingéng 15 023 000 7901 709
Disp av freg. ars resultat

Forindring under aret 0 0

15 023 000 7 901 709

12(13)
2011 2010
833 992 833 992
0 0
833992 833 992
-166 798 -83 399
-83 399 -83 399
-250 197 -166 798
583 795 667 194
2011-12-31 2010-12-31
-1413 373 -1429 124
-22 255 15751
-1 435628 -1 413 373
1 644 988 1 563 789
=209 360 81 199
1435628 1 644 988
0 231 615
Fond for  Balanserat Arets
UH resultat resultat
502 988 -2061171 -534 097
-534 097 534 097
81771 -81 771 -453 189
584 759 -2 677 039

-453 189

s
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Not 14 Skulder till

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Langivare
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Stockholm den '3/6

Robert Andersson

A
/@-’IQW\

I oh'ﬁjma Bringefilt

kreditinstitut
Riintesats Datum for
% rinteiindring
3,05 2012-08-28
2012
ouise Lindb

Magnus Toft

Liénebelopp
2011-12-31

500 000
500 000

~ Camilla Carlsson
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Linebelopp
2010-12-31

4 200 000
4 200 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Sten Sture den Yngre
Org.nr 769606-0214

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for BRF Sten Sture den Yngre for rikenskapsaret 201 1.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nédvandig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utftr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgéirder som ska utfras, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fSreningen uppriittar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som 4r indamalsenliga med
héinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfie att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll,
En revision innefattar ocksé en utvirdering av 4ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den tvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredoy isningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen ir forenli g
med drsredovisningens vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.

BRF Sten, BBpserianskneimciisdiago9606-0214

Kvalilicerade revisorer och auktoriserade redovisningskonsulter, FAR
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér BRF Sten Sture den Yngre for
rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foren ingens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av 4rsredovisnin gen granskat
vasentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i freningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 4r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har éven granskat om nagon styrelseledamot pd annat s#tt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

BRF Sten Sture den Yngre, Org.nr 769606-0214



