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Styrelsen for BRF Sten Sture den yngre far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2000-08-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Sten Sture den Yngre 2002 Stockholm

Fastigheten #r upplaten med tomtritt till f6reningen sedan 1977. Tomtrittsavtalet géiller ofréndrat till
och med 2017-12-31.

Fastigheten ar fullvirdesf6rsikrad genom Trygg Hansa Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning #r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 2 flerbostadshus i 3 till 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1 563 kvadratmeter, varav 1 077 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 486 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 24 lagenheter som bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2.5 rok 3,5 rok

16 q 1

I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Ostermalms House of Beauty 63 2014-01-31
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Foreningen har 10 garageplatser.
Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning
Féljande uppdrag har skotts av Botema

- Ekonomisk férvaltning
- Lagenhetsforteckning

Féljande uppdrag har skétts av Akerlunds Fastighetsservice AB
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Tekniska besiktningar - Medark AB
- Lokalvéard - Svensia AB

- Hissar - Otis AB

- ASSA lassystem - Laskonsult AB

Foreningen kabel TV via Comhem

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter/lokaler i foreningen 4r 24 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 2 6verlatits under aret.
Under 2011 har styrelsen beviljat 2st andrahandsupplatelser.
Foreningens policy f6r andrahandsupplatelse ir:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.
- Medlem kan uppléta sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
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- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militéirtjéinst, arbete pa annan ort eller for att

prova samboende med annan person.
- Andrahandsuppléatelsen &r en tillfdllig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift

debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Robert Andersson Ledamot Ordforande
Mats Ohlsson Ledamot

Louise Wachtmeister Ledamot

Tomas Kvistmo Ledamot

Anne Cristofoli Ledamot

Maria Berggren Suppleant

Foéreningens firma tecknas styrelsens ledaméter, tva i frening.
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Styrelsen har under &ret avhallit 9 ordinarie styrelsemdten. Dérutdver har det hallits ett informationsméte
och en extra stimma déa foljande styrelse utsigs:

Robert Andersson Ledamot Ordférande
Marcus Heden Ledamot Sekreterare
Louise Wachtmeister Ledamot

Tomas Kvistmo Ledamot

Maria Berggren Suppleant

Revisor

Stefan Dubois fran Dubois Revision Aktiebolag godkénd revisor SRS

Valberedning
Till valberedning valde stimman: Magnus Toft och Camilla Carlsson.

Stimmor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 19 juni 2012

Styrelsen har bla under aret jobbat med

* Soprummet och sortering for tidningar och glas
* Visentligt hojning av virmen

* Fortsatt projektering av att inreda vindarna

Utforda investeringar och stérre underhallsarbeten

Genomford dtgdrd Ar

Godként bygglov for inredning av vindar 2011
Nya balkonger 2010
Ny egen tvittstuga i kdllaren 2009

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott. Foreningens ekonomiska stillning vid arets slut framgér i balans &

resultatrékning.

Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostider var oforindrade under perioden 2009-2012. Arsavgifterna har
dérmed varit oférandrade i 48 manader.

Lan
Foreningen har ett 1an hos SEB om sammanlagt 500.000 kr. Réntevillkor och bindningstider framgér av
not 14. /

J

OV -
U A QU



BRF Sten Sture den yngre 4 (13)
Org.nr 769606-0214

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som #ger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostéiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 365 kr per bostadslégenhet.
Foreningen #r skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening.

Flerarsoversikt

2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning (tkr) 898 838 895 925
Resultat efter finansiella poster (tkr) -340 -453 -534 -412
Arsavgifter per kvm (kr) 505 465 490 447
Soliditet (%) 96 96 82 68

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 211 999

arets forlust -337 159
-3 549 158

behandlas sd att

Auvsiittning till yttre underhallsfond enligt stadgarna 81771

i ny rikning 6verfores -3 630 929
-3 549 158

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar. /
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Resultatrikning

Nettoomséittning
Arsavgifter frin medlemmar
Hyresintékter

Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Just inkomstskatt foreg ar

Arets resultat

Not

AN WU A~ W

7,8,9,
10, 11

2012-01-01
-2012-12-31

544 296
345417

8 042
897 755

-55917
-234 567
-337172
-135 139

-95 330

-368 394
-1226 517

-328 762

2991

14 444

-11 453

-340 215

-340 215

3 056

-337 159
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2011-01-01
-2011-12-31

500 660
332 175

4 883
837 718

-86 754
-238 819
-320 665
-139273

-93 818

-368 394
-1247 722

-410 004
1438
-44 623
-43 185

-453 189

-453 189

-453 189

!
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Balansrikning L

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 7
Forbittring byggnad 8
Stambyte 9
Fonsterrenovering 10
Tvittstuga 11
Balkong inbetalningar/utbetalningar 12

Péagéende arbeten
Summa materialla anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

SBC-Andelar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

16 858 076
518593
2232056
57 569
500 396

0

182 123

20 348 814

2 800
20 351 614

491

61 049
61 540
359972
421 512

20 773 125

6(13)

2011-12-31

16 946 712
590 683
2337 135
76 760
583 795

0

116 160

20 651 245

2 800
20 654 045

1505
60 854
62 359

431 333
493 692

21 147737

® o
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 023 000 15 023 000

Upplételseavgift 7901 709 7901 709

Fond f6r yttre underhall 666 530 584 759
23591 239 23 509 468

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller f6rlust -3 211999 -2 677 039

Arets resultat -337 159 -453 189
-3 549 158 -3 130 228

Summa eget kapital 20 042 081 20 379 240

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 500 000 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 71 455 95 395

Aktuella skatteskulder 5681 15920

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 142 491 144 024

Ovriga skulder - 11418 13158

Summa kortfristiga skulder 231 045 268 497

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 773 125 21 147 737

Stiillda séikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 9610 000 9610 000

9610 000 9610 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

/
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad for
mindre foretag.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dédr inget annat anges.
Redovisningsprinciperna #r oforandrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader 0,50
Forbittring byggnad 6,67
Stambyte 3,33
Fonsterrenovering 10,00
Tvittstuga 10,00
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avsiittningar
Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3 % av taxeringsvérdet.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna

rad 2003:4 /
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Noter
Not 1 Hyresintéikter
2012
Garageplats ej moms 45900
Hyra lokal moms 124 236
Hyra p-plats ej moms 3000
Fast.skatt moms 8 941
Garageplats moms 152 000
Brinsletill moms 11 340
345 417
Not 2 (“)vriga intdkter
2012
Ovriga ersittningar och intikter 3242
Brandkontoret 4 800
8 042
Not 3 Underhallskostnader
2012
Reparation och underhéll -51 080
Markytor, tradgéard -4 837
-55917
Not 4 Taxebundna kostnader
2012
El -28 800
Virme -158 535
Vatten och avlopp -17 224
Sophimtning/renhéllning -25 538
Kéllsortering -4 470
-234 567
Not 5 Ovriga driftskostnader
2012
Stddning -38 470
Hisservice -9 464
Fastighetsforsakring -22 318
Kabel-tv -6 204
F-skotsel -30 338
Ovriga fastighetskostnader -4 456

9(13)

2011

37400
122 094
3 000
8941
149 400
11340
332175

2011

1483
3400
4 883

2011

-86 578
-176
-86 754

2011

-29 936
-161 047
-16 272
-24 343
-7221
-238 819

2011

-37 066
-2 536

-21 563
-6 046

-29 484
-6 400 D
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Tomtréttsavgild
Snordjning
Obl besiktningskost OVK,hiss

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelsearvoden

Inkasso & KFM-avg

Porto

Revisionsarvoden

Foréndr res revkostnad
Konsulttjanster

Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsviirde fr uppdelat enligt foljande

Bostider
Lokaler

-193 000
-29 016
-3 906
-337 172

2012

-57 680
-7 164

0

-44 000
0

-1 079
-20 000
-4 071
-1 145
-135 139

2012

17 727 032
0
17 727 032

-780 321
-88 635
-868 956

16 858 076

9601 000
17 656 000
27257 000

21 000 000
6257 000
27 257 000
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-193 000
-24 570
0

-320 665

2011

-58 233
-8 812
-2 106

-42 800

-56
-562

-15 000
-6 704
-5 000

-139 273

2011

17 727 032
0
17 727 032

-691 686
-88 635
-780 321

16 946 711

9601 000
17 656 000
27 257 000

21 000 000
6 257 000
27257 000
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Not 8 Forbiittring byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 10 Fonsterrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

2012

1080 808
0
1 080 808

-490 125
-72 090
-562 215

518 593

2012

3 155538
0
3155538

-818 403
-105 079
-923 482

2 232 056

2012

191 906
0
191 906

-115 146
-19 191
-134 337

57 569
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2011

871 448
209 360
1 080 808

-418 035
-72 090
-490 125

590 683

2011

3155538
0
3 155 538

-713 324
-105 079
-818 403

2 337 135

2011

191 906
0
191 906

-95 955
-19 191
-115 146

76 760
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Not 11 Tviittstuga
2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 833 992 833 992
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 833 992 833 992
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -250 197 -166 798
Arets avskrivningar enligt plan -83 399 -83 399
Utgaende avskrivning enligt plan -333 596 -250 197
Planenligt restvirde vid arets slut 500 396 583 795
Not 12 Balkong inbetalningar/utbetalningar
2012-12-31 2011-12-31
Inbetalningar
Vid &rets borjan -1 435 628 -1413 373
Arets inbetalningar 0 -22 255
Utgaende viirde -1 435 628 -1 435 628
Utbetalningar
Vid érets bérjan 1435 628 1 644 988
Arets utbetalningar 0 -209 360
Utgaende viirde 1435 628 1435 628
Planenigt restvirde vid arets slut 0 0
Not 13 Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter UH resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15 023 000 7901 709 584 759 -2 677 039 -453 189
Disp av foreg. ars resultat -453 189 453 189
Forandring under aret 0 0 81771 -81 771 -337 159
15 023 000 7 901 709 666 530 -3 211 999 -337 159
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 2,69

Kortfristig del av langfristig skuld

Stockholm den “%, /(é 2013

Marcus Héden

&‘/ }/\Oﬂ’( P
aria Berg

Datum for Lanebelopp

rintefindring 2012-12-31
2013-03-19 500 000
500 000

0

(\N\N\

Loulse Wachtmeister

v
Tomas Kvistmo

GodKind revisor
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Lanebelopp
2011-12-31

4200 000
4200 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Sten Sture den Yngre
Org.nr 769606-0214

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Sten Sture den Yngre for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &indamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Dubois Revision Aktiebolag
Kvalificerade revisorer och auktoriserade redovisningskonsulter, FAR
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Sten Sture den Yngre for
riakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Bromma deW3 3

~ Godkdnd revisor, FAR




