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Styrelsen for BRF Sten Sture den yngre far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fGreningens hus

upplata bostadsliigenheter och lokaler under nyttjanderiit och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2000-08-22 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Féreningens fastighet har forviirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Farviiry Kommun

Sten Sture den Yngre 2002 Stockholm

Fastigheten iir uppliten med tomtriitt till freningen sedan 1977, Tomtrittsavialet giller ofSriindrat till
och med 2017-12-31,

Fastigheten iir fullviirdesforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikeing ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning ér fjdrrviirme,

Bygenadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestir av 2 flerbostadshus i3 till 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1 518 kvadratmeter, varav 1 077 kvadratmeter
utgdr ligenhetsyta och 441 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 ligenheter som bostadsritt,

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2,5 rok 3,5 rok

16 7 1

I lokalen bedrivs féljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Ostermalms House of Beauty 63 2014-01-31
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Fisreningen har 10 garageplatser.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avscende verksamhetslokaler,

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande uppdrag har skotis av Akerlunds Fastighetsservice AB
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Tekniska besikiningar - Medark AB
- Lokalvérd - Svensia AB

- Hissar - Otis AB

- ASSA lassystem - Laskonsult AB

Foreningen kabel TV via Comhem

Medlemsinformation
Antalet medlemsligenheter/lokaler 1 féreningen &r 24 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 6 dverldtits under aret.
Under 2011 har styrelsen beviljat 1st andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsuppldtelse &r:

- Fidreningen f6ljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militdrtj#nst, arbete pa annan ort eller fon att
préva samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen dr en tillfillig 16sning och begransad i tiden.

Vid ligenhetstverldtelser debiteras siljaren en Gverldtelseavgift och eventuell pantsditningsavgift
debiteras koparen. Overldtelse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning i borjan pa 2013:

Robert Andersson Ledamot Ordférande
Mats Ohlsson Ledamot

Louise Wachtmeister Ledamot

Tomas Kvistmo Ledamot

Anne Cristofoli Ledamot

Maria Berggren Suppleant
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Foreningens firma tecknas styrelsens ledamoter, tvé i ftrening.

Styrelsen har under 4ret avhallit 7 ordinarie styrelseméten. Dirutdver har det hallits en extra stimma den
11 mars 2013 da fsljande styrelse utsdgs:

Robert Andersson Ledamot Ordforande
Marcus Heden Ledamot Sekreterare
Louise Wachtmeister Ledamot

Tomas Kvistmo Ledamot

Maria Berggren Suppleant

Under ordinarie stimma som holls den 13 juni valdes foljande styrelse:

Robert Andersson Ledamot
Marcus Heden Ledamot
Tomas Kvistmo Ledamot
Revisor

Stefan Dubois frin Dubois Revision Aktiebolag godkéind revisor SRS

Valberedning
Till valberedning valde stimman: Magnus Toft och Lisen Sundberg,

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 13 juni 2013

Styrelsen har bla under aret jobbat med
* Dragit fram fibernit (anslutet till Stokab) till varje ligenhet utfort av Focs.
* Beslutat hisja hyrorna for p-platser till 2.000:-/mén, exkl moms.

Utférda investeringar och stérre underhdllsarbeten

Genomford atgird Ar

Godkiint bygglov for inredning av vindar 2011
Nya balkonger 2010
Ny egen tviittstuga i kiillaren 2009

Fireningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott, Féreningens ekonomiska stillning vid drets slut framgfr i balans &

resultatrikning, /7
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Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostéder var oftrindrade under perioden 2009-2013. Arsavgifterna har
diirmed varit oforiindrade i 60 manader.

Lan
Féreningen har ett |an hos SEB om sammanlagt 3 00.000 kr. Riintevillkor och bindningstider framgar v
not 135.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som dger fastigheten vid ingéingen av aret som dr skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsviirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 210 kr per bostadsligenhet,
Foreningen fir skattemissigt att betrakta som en ikta bostadsrittsforening.

Flerirsaversikt

2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning (tkr) 878 898 838 895
Resultat efter finansiella poster (tkr) -341 -340 -453 -534
Arsavgifter per kvm (kr) 505 505 465 490
Soliditet (%) 96 96 96 82

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad {Brlust -3 630 929

arets forlust =340 752
-3 971 681

behandlas s att

Avsiittning till ytre underhdllsfond enligt stadgarna -93 918

i ny rikning dverfores -3 877 763
-3 971 681

Féreningens resultat och stiillning i Svrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. /

/
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Resultatrikning

Nettoomsiitining
Arsavgifter frin medlemmar
Hyresintikter

Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Underhéllskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Férvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Avskrivaingar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fire skatt

Just inkomstskatt foreg ar

Avrets resultat

Not

Sy L bW

7,8.9,
10, 11,
12

2013-01-01
-2013-12-31

544 296
329 173

4960
878 429

-13 147
-266 206
-316 101
-129 622
-104 100

-377 139
-1206 315

-327 886
329

-13 195
-12 866
-340 752
-340 752
0

-340 752
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2012-01-01
-2012-12-31

544 296
345 417

8§ 042
897 755

-55917
-234 567
-337 172
-135 139

-95 330

368 394
1226517
-328 762
2991

-14 444
-11 453
340215
-340 215
3056

-337 159

>
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader

Férbitiring byggnad

Stambyte

Fénsterrenovering

Tvittstuga

Bredband

Balkong inbetalningar/utbetalningar
Pagéende arbeten

Summa materialla anliiggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

SBC-Andelar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa ocl bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo =~

11
12
13

2013-12-31

16 769 442
446 503
2126 977
38378
416 997
78 713

0

182 123

20 059 133

2 800
20 061 933

653
61754
62 407

340 042
402 449

20 464 382

6(14)

2012-12-31

16 858 076
518 593

2 232 056
57 569
500396

0

D

182 123

20 348 814

2 800
20 351 614

491
6l 043
61 540

3592 972
421 512

20773 125
N

/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Lget kapital 14

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Ansamlad firlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ovriga skulder

Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

15023 000
7901 709
748 301
23 673 010

-3 630 929
=340 752
-3 971 681

19 701 329

500 000

26 339
9 500
206 817
20197
263 053

20 464 382

9610000
9610 000

Inga

7(14)

2012-12-31

15 023 000
7901 709
666 530
23 591 239

-3 211999
-337 159
-3 549 158

20 042 081
500 000

71 455
5 681
142 491
11418
231 045

20 773 128

9610 00C
9 610 000
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#inna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allméinna 34 fir

mindre forctag,

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oforiindrade jimfort med foregdende ar,

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,50
Forbittring byggnad 6,67
Stambyte 3,33
Fonsterrenovering 10,00
Tvittstuga 10,00
Bredband 10,00
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avsiittningar
Avsiittning till yttre underhillsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3 % av taxeringsviirdet.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokftringsnamndens allménna
rid 2003:4 o

£
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Noter

Not 1 Hyresintiikter

Garageplats €] moms
Hyra lokal moms
Hyra p-plats ¢j moms
Fast.skatt moms
Garageplats moms
Brénsletill moms

Not 2 Ovriga intiikter

Ovriga ersittningar och intikter
Brandkontoret

Not 3 Underhallskostnader

Reparation och underhall
Markytor, triidgéard

Not 4 Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophiimtning/renhéllning
Killsortering

Not 5 Ovriga driftskostnader

Stidning

Hisservice
Fastighetsforsiikring
Kabel-tv

F-skitsel

Ovriga fastighetskostnader

2013

20 400
125 307
3 000
10726
158 400
11340
329173

2013

4 960
4960

2013

-13 147
0
-13 147

2013

-26 764
-199 523
17773
-7244
-14.902
-266 206

2013

-39 593
-8 191
-24 618
-6 227
-30 646
-5411

9(14)

2012

45900
124 236
3 000

8 941
152 000
11340
345417

2012

3242
4 800
J042

2012

-51 080
-4 837
55917

2012

228 800
-158 535
-17 224
-25538
4470
234 567

2012

-38 470
-9464
-22318
-6 204
-30) 338
-4 456
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Tomtrattsavgald
Snérdjning
Obl besiktningskost OVIC hiss

Not 6 Firvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Styrelsearvoden

Porto
Revisionsarvoden
Fériindr res revkostnad
Konsulttjinster

Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgiaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviivde vid drets slut
Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsviirde iir uppdelat enligt foljande

Bostiider
Lokaler

-193 000
-7 020
-1 395

-316 101

2013

57916
-6 903
-44 500
-1348
-18 000
2099
-3 054

-129 622

2013

17 727 032
0
17 727 032

-868 956
-88 635
-957 591

16 769 441

11506 000
19 800 000
31 306 000

23 800 000
7 506 000
31306 000

10(14)

-193 000
-29 016
-3 906
-337 172

2012

-57 680
-7 1¢4
-44 000
-1 079
=20 0C0
-4 071
-1 145
-135 139

2012

17 727 032
0
17727 032

=780 321
-88 635
-868 956

16 858 076
9601 000

17 656 000
27 257 00D

21 000 00D
6257 000
27 257 009

Wi
@1&
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Not 8 Forbiittring byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets bbrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivningar enligt plan

Planenligt vestviirde vid drets slut

Not 9 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgfende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Not 10 Fonsterrenovering

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets b&rjan

Nyanskafthingar

Utgiende anskaffningsviirde

2013

1 080 808

0
1 080 808

-562 215
=72 090
-634 305

446 503

2013

3155538
0
3 155 538

-923 482
-105 079
-1 028 561

2126977

2013

191 906
0
191 906

11(14)

2012

1 080 808
0
1 080 808

-490 125
=72 090
-562 215

518 593

2012

3 155538
0
3155 538

-818 403
-105 079
-023 482

2 232 056

2012

191 906
0
191 906

| ?,zﬂf
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets birjan

Arets avskrivning

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 11 Tviitistuga

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 12 Bredband

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets birjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

-134 337
-19 191
-153 528

38 378

2013

833 992
0

833 992

<333 596
-83 399
-416 995

416 997

2013

87 458
87 458

-8 745
-8 745

78 713

12(14)

-115 146
=19 191
-134 337

57 562

2012

833 992
0
833 992

-250 197
-83 399
-333 596

500 396

2012

o
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Not 13 Balkong inbetalningar/utbetalningar

Inbetalningar

Vid drets birjan
Arets inbetalningar
Utgdende viirde

Utbetalningar
Vid drets bérjan
Arets utbetalningar
Utgiiende viirde

Planenigt restviirde vid drets slut

Not 14 Fériindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingdng 15 023 000
Disp av {oreg. ars resuliat

Fordndring under aret 0

15 023 000

Uppliitelse-
avgifter
7901 709

0
7901709

13 (14)

2013-12-31 2012-12-31

-1 435 628 -1435 628

0 0

-1 435 628 -1435628

1435 628 1435628

0 0

1435 628 1435628

0 0
Fond fir  Balanserat Arets
UH resultat resulfat
666 530 -3211999 -337 159
=337 159 337159
81771 -81 771 -340 752
748 301 -3 630 929 -340 752

p
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér firdelning av langfristiga lan,

Riintesats Datum fir Linebelopp Lanchelopp

Lingivare Y riinteiindring 2013-12-31 2012-12-31
SEB 2,35 2014-08-28 500 000 500 000
500 000 500 000

Kortfristig del av langfristig skuld 0 0

Robert Andersson Marcus Heden

omas Kvistmo

Min revisionsberattelse har limnats R ¢/47- a¢, ~ ]2

Godkiind revisor
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Revisionsberittelse

Till fireningsstimman i BRF Sten Sture den yngre
Org.nr 769606-0214

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Sten Sture den yngre for rikenskapsaret 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nddvandig fBr att uppriitta en
avsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
ph fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisioner
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig skerhet att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter,

En revision innefitar att genom olika dtgiirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i Arsredovisningen.
Revisorn viljcr vilka atgitrder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktighster 1
arsredoyisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller pd fel. Vid denna riskbedémning bealtar revisorn de delarav den
interna kantrollen som #c relevanta fér hur féreningen uppriittar drsredovisningen f6r alt ge cn rttvisande bild i syfie att utforma
granskningsitgiirder som fr #ndamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora et uttalande om
effcktiviteten | foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av dndamalscaligheten i de
redovisningsprineiper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den Gvergripande prosentationen i drsredovisningen.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och Andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr fGrenlig

med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatritkningen och balansrikningen for
foreningen.

A prteer firm of
AKER TILLY

SVERIGE AB

An widtpende) micmes ol Baksy Tuly Inteenstions!
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag diven reviderat firslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Sten Sture den yngre for
rikenskapsaret 2013,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for firvaltningen enligt bostadsrittslagen och lagen om
elkonomiska foreningar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar éir att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betrdffande fireningers
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande fUreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forglapet dr forenligt med bostadsrilttslagen och lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag &1 mitt nttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut,
fugivder och fbrhallanden i Rireningen for att kunna bedéima om nigon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot [Oreningen. Jag
har dven granskat om nagen styrelseledamol pd annat sdtt har handlat i sirid med bostadsréiftslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag inhéimtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusien enligl fGrslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Bromma den 12 juni 2014 e

il

-

odkind revisor, FAR

A pittnee lipm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB

A ntesendent memter of Bakes Tilly Wbtz



