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Styrelsen for BRF Sten Sture den yngre far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2015,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsriittsforeningen registrerades 2000-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2000-08-22 hos Bolagsverket. Foreningen &r
skattemissigt att betrakta som en #kta bostadsréttsférening.

Fakta om var fastighet
Fireningens fastighet har forviirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Stockholm Torkan 21 — - — 2002 Stockholm

Foreningen innehar sedan forvirvet 2002 tomtritten till fastigheten Stockholm Torkan 21 som ir beldgen
pé Norrmalm pd adressen David Bagares gata 20. Tomtarealen uppgér till 481 kvm.
Tomtritt har uppldtits sedan 1977. Tomtrittsavtalet géller oforéndrat till och med 2017-12-31.

Fastigheten 4r fullviirdesfbrsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning dr fjérrvirme genom Fortum,

Byggnadsar och ytor

Byggnaden pé fastigheten uppfdrdes 1929 och bestéar av tva delar, ett gatuhus i fyra vaningar och ett
gardshus i tre vdningar. Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1 518 kvadratmeter,
varav 1 077 kvadratmeter utgdr ligenhetsyta och 441 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater tjugofyra lagenheter som bostadsrétt, vilka dr fordelade enligt foljande:

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2,5 rok 3,5 rok
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Féreningen uppléter en lokal om 63 kvm till Ostermalms House of Beuty vilka bedriver hudvard etc.
Kontraktet 1dper till 2016-12-31. Féreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende uthyrning.

I lokalen bedrivs féljande verksamheter

Verksamhet Yta Liptid t.o.m.

Ostermalms House of Beauty 63 2016-12-31

Foreningen har i kéllaren pa fastigheten nio garageplatser for bil och en garageplats for motorcykel.

Forvaltning
Féljande uppdrag har skitts av Botema

- Ekonomisk frvaltning
- Ligenhetsforteckning

Féljande uppdrag har skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB
. = Teknisk férvaltning

Ovriga avtal

- Tekniska besiktningar - Medark AB & BTK Holding AB
- Lokalvard - Svensia AB

- Hiss - Dekra Industrial AB & Otis AB

- ASSA l&ssystem - Laskonsult AB

- Kabe] TV - Comhem

- Kéllsortering - Liselotte L&ff Miljs AB

- Snéréjning - Norin & Hedlund AB

Medlemsinformation

Féreningen hade trettiotva medlemmar 2015-12-31. Enligt stadgama har varje ldgenhet endast en rost,
caktat antal medlemmar.

Under verksamhetsdret har tre ldgenhetsdverldtelser dgf rum och de nya medlemmarna hilsas vilkomna
1 f6reningen. Vid lagenhetsdverldtelser debiteras séljaren en Sverldtelseavgift och eventuell
pantsfiitningsavgift debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar,

Foreningens policy for andrahandsupplatelse 4r:

- Féreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjsinst, arbete pd annan ort eller f6r att

prova samboende med annan person.
- Andrahandsuppldtelsen #r en tiilfillig 18sning och begriinsad i tiden. /
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansitining vnder perioden 20150101-20150525:
Bo Eriksson Ledamot Ordférande

Johan Fredriksson Ledamot Kassor

Gabriel Zsiga Ledamot Sekreterare

Tomas Kvistmo Ledamot Fastighet

Jens Tenland Ledamot Information

Magnus Toft Ledamot Vice Ordf/Garage

Vid ordinarie fSreningsstdimma som h&lls den 25 maj 2015, valdes fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstimma foljande styrelse:

Bo Eriksson Ledamot Ordftrande

Johan Fredriksson Ledamot Kassér

Gabriel Zsiga Ledamot Sekreterare
Tomas Kvistmo Ledamot Fastighet

Jens Tenland Ledamot Information
Magnus Toft Ledamot Vice Ordf/Garage
Jesper Ingemarsson Ledamot Ekonomi/fastighet

Fareningens firma tecknas styrelsens ledamdter, tvd i férening,

Styrelsen har under verksamhetséret 2015 hatt elva protokollrda méten samt dérutéver hait
kontinuerligt kontakt i diverse foreningsangeldgenheter. Styrelsen har gjort fem stycken medlemsutskick

per e-post under ref,

Revisor
Vid ordinarie féreningsstdnuma valdes den auktoriserade Stefan Dubois vid Baker Tilly Sverige AB som

revisor.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2015.

Utforda investeringar och stérre underhallsarbeten

Genomford atgdrd Ar

Godként bygglov for inredning av vindar 20135
Malat om och renoverat garage 2014
Nva balkonger 2010
Ny egen tvittstuga i killaren 2009

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhallsarbeten
Visentliga hindelser under verksamhetsaret har varit att utviirderat alternativ for bredband,
undersikt och utviirderat alternativ for takrenovering samt genomfirt OVK-besiktning //1.
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Foreningens ekonomi

Arets resultar
Arets resultat visar ett underskott. Féreningens ekonomiska stillning vid arets slut framgar i balans &

resultatrdkning.

Arsavgifier
Avgifterna fér féreningens bostdder var of6riindrade under perioden 2009-2015.

Lan
Féreningen har ett 1dn hos SEB om sammanlagt femhundratusen kronor. Réntevillkor och bindningstider
framgar av not 10,

Skatter och avgifier
Enligt giliande regler 4r det den som &dger fastigheten vid ingéngen av dret som &r skyldig att betala

fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 243 kr per bostadsldgenhet.
Fireningen &r skatteméissigt att betrakta som en #kta bostadsriittsforening.

Flerarsiversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 887 902 878 898
Resultat efter finansiella poster (tkr) 519 -569 -341 -340
Arsavgifter per kvm (kr) 505 505 505 505
Soliditet (%) 96 96 96 96

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

ansamlad fortust -4 728 884

arets forlust -519018
-5247 902

behandlas s att

Avsiitning till yttre underhallsfond enligt stadgarna 93 918

iny rikning Sverfores -5 341 820
-5 247 902

Freningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterféiljande resultat- och balansrikning med
tiiliggsupplysningar. /1
/
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rirelseintiikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Ovriga fSrvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rrelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

~1 Oy L W

2015-01-01
-2015-12-31

886 729
18 540
905 269

-340 931
-452 692
-114 620
-44 500
-465 771
-1 418 514

-513 245
-6

-5 767
-5 773
-519 018

-519 018

-519 018
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2014-01-01
-2014-12-31

901 729
16 580
918 309

-462 629
-425 405
-80 115
-42 947
-465 774
-1 476 870

-558 561
3

-10 809
-10 806
-569 367

-569 367

-569 367

/
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Pégéende arbeten

Summa materialla anliggningstillgidngar
Finansiella anliggningstillgingar
SBC-Andelar

Summa finansiella ankiiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Férutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLLGANGAR

Not

2015-12-31

18 945 466
0

18 945 466

2 800
2 800
18 948 266

1360
70

62 269
63 699
408 302
472 001

19 420 267

6(12)

2014-12-31

19417 236
0

19 411 236

2800
2 800
19414 (36

645

0

62 068
62713
437 485
500 198

19914 233

/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgift

Fond {6r ytire underhill
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad fériust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskmlder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga skulder

Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fir egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2015-12-31

15023 000
7901 709
936 137
23 860 846

-4 728 884
-519 9018
-5 247902

18 612 944

300 (00
500 000

69 513
1068
168 828
47 423
20 491
307 323

19 420 267

9610 000
9 610 000

Inga

7(12)

2014-12-31

15023 000
7901 709
842 219
23766 928

-4 065 599
569 367
-4 634 966

19 131 962

500 000
500 060

32574
10 568
155 386
62 986
20757
282271

19914 233

9610000
9610 000

Inga

[




BRF Sten Sture den yngre
Org.nr 769606-0214 8(12)

Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rid for

mindre foretag.

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR 2009:1; rsredovisning for mindre ekonomiska
féreningar.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Samma viirderingsprinciper har anviénts som foregdende ar.

Principen fr K2 (BFNAR 2009:1) dr att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar
frin 6vergdngen till det nya regelverket. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed
och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata

avskrivningsplaner.
Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till véisentligt restvirde.

Féljande avskriviingsprocent tillampas:

Byggnader 1,00
Forbittring byggnad 6,67
Stambyte 3.33
Fonsterrenovering 10,00
Tvétistuga . 10,00
Bredband 10,00
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avsiittningar
Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3 % av taxeringsvirdet.

Fond fr yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna

rad 2003:4 /1
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Noter

Not I Arsavgifter och hyror

Garagepl ej moms
Hyra lokal m moms
Hyra p_pl ej moms
Fast.skatt m moms
Avgift

Garagep! m moms

Not 2 Ovriga intiikter

Brinsletill m moms
Brandkontoret

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophéimtning
Killsortering

Not 4 Driftkostnader

Stddning

Ob} besiktningskost OVE hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavegiid

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Sndrijning

2015

0

125 307
3 000
10726
544 296
203 400
886 729

2015
11 340
7200
18 540

2015
-89 720
-28 302

-181 139
-17 982
-10438
-13 350

-340 931

2015
-24 710
-11 250

-2 668
-2 647
-27 186
-193 000
-6 220
-65 143
-104 892
-14 976
-452 692

9(12)

2014

14 200
125307
3000
10726
544 296
204 200
o1 729

2014
11 340
5240
16 580

2014
=212 077
=25 503
-182 376
-17 547
-9 708
-15418
-462 629

2014
-37 066
-1 438
-5098
<3077
-26 272
-193 000
-6 228
-41 938
-104 268
-7 020
-415 405
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetstirvaltning
Bankkostnader

Porto
Revisionsarvoden
Foréndr res revkostnad
Konsuittjanster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Foréndr res arvode styrlse

Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bsrjan - byggnad
Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Arets b8rjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Fiérdelning av taxeringsviirde
Bostider
Lokaler

2015
-57 916
-4 141
-921

-18 000
1035
=34 677
-114 620

2015
-44 500

-44 500

2015

17 727 033
17 727 033

-1 134 861
-177 270
-1312131

16 414 902

11 506 000
19 800 000
31 306 VIV

23 800 000
7 506 000
31 306 000

10 (12)

2014
-57 916
-4 276
=779
-18 000
1620
-764
-80 115

2014
-44 400
1453
-42 947

2014

17727032
17 727 032

-957 591
=177 270
-1 134 861

16592171

11 506 000
19 800 000
31 306 V0

23 800 000
7 506 000
31 306 000

('ﬁ
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Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets bdrjan - ombyggnad 5349 703 5349703
Nvanskaffningar 0 0
Utgaende anskalfningsvirde 5349703 5349703
{
Ackumulerade avskrivningar enligt plan i
Vid drets borjan -2 530638 -2 242 134
Arets avskrivningar enligt plan -288 501 -288 504
Utgiende avskrivning enligt plan -2 819 139 -2 530 638
Planenligt restviirde vid #rets slut 2 530 564 2 819065
Planenligt restviirde vid drets slut byggnader
Byggnader 16 414 902 16 592 171
Ombyggnad 2 530 564 2819065 ;
18 945 466 19 411 236
|
Not 8 Pagaende arbete vinden
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffiingsviirden
Vid drets bérjan 0 182123 .
Omflytt till Ovriga reparationer 0 -182 123
Utgéende anskaffningsviirde 0 0 |
j
Not 9 Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplételse- Fond fér ~ Balanserat Arets
insatser avgifier UH resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 15023 000 7901 709 842219 -4 065 599 =569 367
Disp av foreg. ars resultat -569 367 569 367
Foréndring under aret 0 0 93 918 -83 918 -516 018

15 023 000 7 901 709 936 137 -4 728 884 -519 018

r
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1ingftistiga lan.

Riintesats
Lingivare %
SEB 1,48

Kortfristig del av langfristig skuld

Stockholm den 72 / 57 2016

%

0'Eriksson

#
Tomas Kvistmo

12(12)
Datum fir Linebelopp Lanebelopp
rintefindring 2015-12-31 2014-12-31
2016-12-28 500 000 500 000
) 500 000 500 000 j
0 0

y———’a

Johan Fredriksson

Gabriel Zsiga

Magnus Toft
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Sten Sture den yngre
Org.nr 769606-0214

e

S

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for BRT Sten Sture den yngre for rikenskapséret 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nddviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision, Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen f&r att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information 1 &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 4tgérder som ska utfras, bland annat genom att bed6ma riskerna for vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som dr relevanta for hur féreningen upprittar &rsredovisningen f8r att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgiirder som &r dndamalsenliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte | syfie att gdra ett uttalande om
effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten { styrelsens uppskattningar i redovisningen, Tiksom en utvéirdering av
den &vergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och #ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avscenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaliningsberiittelsen dr forenlig

med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

A partoer firmi of

BAKER TILLY

VERIGE AB

A indlependent member of Baker Tilly International
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av érsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust samt styrelsens forvaltning f6r BRF Sten Sture den yngre for
rikenskapsaret 20135,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
tBrlust, och det ér styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig séikerhet uitala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller frlust och om férvaliningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om elconomiska fGreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéiver min revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut,
dtgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot fSreningen. I ag
har &ven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och éndamalsenliga som grund f6r mina
uftalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fGreningsstimman behandlar férlusten enligt fSrslaget i férvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sfafar Da.r.
Godkind revisor, FAR

&f‘:‘? A pariner firm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB

An independert member af Baker Tilly lnternatiosal




