ARSREDOVISNING

BOSTADSRATTSFORENINGEN
STEN STURE DEN YNGRE

Org.nr 769606-0214

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Sten Sture den yngre far hirmed avlamna
arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31
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Bostadsrittsforeningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2016-01-01 — 2016-12-31

EORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2000-08-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-02 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs betrakta som en s.k. dkta
bostadsrattsférening.

Avgifterna for féreningens bostider var ofgriandrade under perioden 2009-2016 och planeras vara
oférandrade under 2017.

FASTIGHETEN

Fareningen innehar sedan forvarvet 2002 tomtritten till fastigheten Stockholm Torkan 21 som ar
beligen pd Norrmalm i Stockholm innerstad pé adressen David Bagares gata 20. Tomtarealen uppgar
till 481 kvm. Tomtratten har upplatits sedan 1977. Tomtrittsavtalet galler oférdndrat till och med
2028-01-01.

Byggnaden pé fastigheten uppfordes 1929 och bestar av tva delar, ett gatuhus i fyra vaningar och ett
girdshus i tre vaningar. Byggnadens totalyta uppgar enligt fastighetstaxeringsbeslut till 1 247 kvm,
varav 1 077 kvm utgor lagenhetsyta f&r bostadsritter och 170 kvm utgor lokalyta.

Fastigheten dr fullviardesfdrsikrad genom Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstiliigg. Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme

genom Fortum.

Utférda investeringar och stérre underhdlisarbeten etc pé fastigheten

Fiberbredband installerat 2016
Godkant bygglov for inredning av vindar 2015
Malat om och renoverat garage 2014
Nya balkonger 2010
Ny egen tvattstuga kallaren 2009

FORVALTNING

Ekonomisk forvaltning inklusive hallande av ligenhetsforteckning har utforts av Botema Fastighets
AB, avtalet har upphort 2016-12-31. Teknisk férvaltning har utférts av Akerlunds Fastighetsservice
AB. Ovriga avtal:

- Lokalvard - Prabex AB

_Hiss — Dekra Industrial AB & Otis AB

- Fiberbredband — Ownit Broadband AB

- Kabel TV — Com hem AB

_ Killsortering — Liselotte LO6f Miljé AB
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Bostadsrittsforeningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2016-01-01 — 2016-12-31

- Snéréjning — Norin & Hedlund AB

LAGENHETER OCH LOKALER

Féreningen upplater tjugofyra ligenheter som bostadsratt om totalt 1077 kvm, vilka &r fordelade
enligt féljande:

1rok 2,5 rok 3,5 rok

16 st 7 st 1st

Under verksamhetsaret har tva ligenhetséverlitelser agt rum och de nya medlemmarna hélsas
vilkomna i foreningen. Vid ligenhetsovertatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift och
eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen. Andrahand-, dverlatelse- och pantsattningsavgift
tas ut enligt stadgar.

Foreningen upplater en lokal om 63 kvm till Ostermalms House of Beauty vilka bedriver hudvard etc.
Kontraktet l6per till 2019-12-31. Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende uthyrningen.

Féreningen har i killaren pa fastigheten nio garageplatser for bil och en garageplats for motorcykel
samt tva forrad.

FORENINGSSTAMMOR OCH STYRELSEN
Vid ordinarie féreningsstimma, som hdlis den 24 maj 2016, deltog 15 medlemmar. Till slutet av
nista ordinarie foreningsstimma valdes foljande styrelse, revisor och valberedning:

Bo Eriksson Ledamot Ordférande
Gabriel Zsiga Ledamot Sekreterare
Tomas Kvistmo Ledamot Fastighet

Jens Tenland Ledamot Information
Magnus Toft Ledamot iT

Jesper Ingemarsson Ledamot Ekonomi/kassor
Martina Hessel Ledamot  Ovrigt

Johan Fredriksson Valberedning

Per Erik Strand Revisor

Extra féreningsstimma, som hélls den 1 november 2016, deltog nio mediemmar och beslut fattades
om nya stadgar.

Féreningens firma tecknas tvé i férening av ledaméterna. Styrelsen har under verksamhetsaret 2016
haft tio protokoliférda moten samt darutdver haft kontinuerligt kontakt i diverse
foreningsangeligenheter. Styrelsen har gjort sex stycken medlemsutskick per e-post under aret.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

visentliga hindelser under verksamhetsaret har varit fardigstallande av installation av
fiberbredband, utvirderande alternativ takrenovering, uppsagning av ekonomisk forvaltare,
ingaende av nytt lokalhyresavtal samt ingdende av nya hyresavtal fér samtliga garageplatser.
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Bostadsrittsféreningen Sten Sture den yngre
Org. nr 7696006-0214
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid arets borjan trettiotvd medlemmar. Under aret har sex stycken tilikommit och
samt tva stycken avgatt. Vi drets slut var ddrmed antalet medlemmar trettiosex stycken. Enligt
stadgarna har varje ligenhet endast en rost, oaktat antal medlemmar.

FLERARSOVERSIKT 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 945 898 902 878 898
Resultat efter finansiella poster (tkr) -286 -517 -569 -341 -340
Arsavgifter per kvm BOA (kr) 505 505 505 505 505
Lan per kvm BOA (kr) 464 464 464 464 464
Soliditet (%) 96 96 96 96 96
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems-  Upplatelse- Fond UH Balanserat Arets
insats avgift resultat resultat
Belopp vid dretsingdng 15023 000 7 901 709 936137 -4728884  -519018
Disp. fg. ars resultat -519 018 -519 018
Férandring under aret 154 000 209 000 93918 -83 918 -285 967
Belopp vi drets utgang 15 177 Q00 8110 709 1030 055 -5 341820 -288 967

Foreningsstimman beslutade i enlighet med styrelsens forslag till resultatdisposition. Under
innevarande ar har del av allmint utrymme uppiatits med bostadsrétt, insatsen uppgick till 154 000
kr och upplatelseavgiften 209 000 kr. Féreningens redovisade forlust.

RESULTATDISPOSITION
Foéreningsstimman har att ta stallning till
Balanserat resultat

Arets resultat

-5341820
-285 967

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yitre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

-5 627 787

-93 918
0
-5721 705

Totalt

-5627 787

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resuttat och stélining finns i efterfljande resuitat-

och balansridkning med tillnérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rdrelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3
4
5
6

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
935194 898 069
10224 7 200

945 418 905 269
-621 829 -793 623
-93 731 -114 620

-44 300 -44 500
-468 995 -465 771
-1228 855 -1418514
-283 437 -513 245
1201 -6

-3 731 -5 767
-2530 -5773

-285 967 -519 018
-285 967 -519 018
-285 967 -519018
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Bostadsriittsforeningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Summa materieila anliggningstillgangar
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31 2015-12-31
18 498 883 18 945 466
18 501 683 18 945 466
2800 2 800
23800 2 800

18 501 683 18 948 266
45 675 62 269

47 565 70

2 840 1360

96 080 63 699
828 540 408 302
828 540 408 302
924 620 472 001

19 426 303 19 420 267
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Bostadsrittsféreningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2016-01-01 — 2016-12-31

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsats
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat farlust

Arets resultat

Summa ansamlad forfust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Foérutbetalda avgifter och hyror

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31 2015-12-31
15 177 000 15 023 000
8110 709 7901709
1 030 055 936 137
24317764 23 860 846
-5341 820 -4 728 884
-285 967 -519 018
-5 627787 -5 247902
18 689 977 18 612 944
500 000 500 000
500 000 500 000
39515 69 513

0 1068

90 508 168 828

60 859 47 423

45 444 20491

236 326 307 323
19426 303 19 420 267
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Bostadsrittsforeningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2016-01-01 — 2016-12-31

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnémnden
allménna rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag, (K2).

Farindrade redovisningsprinciper
Féreningen har under det aktuella rikenskapsaret vergétt till att tillimpa BFNAR 2016:10,
foregaende ar tillampades BFNAR 2008:1.

Avwvikelser frén grundldggande principer, allmdnna rdd eller rekommendationer
Det férekommer inga avvikelser fran grundliggande principer, alilménna rad eller
rekommendationer.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Anl3ggningstiligdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Samma virderingsprincip har anviints som féregdende ar. Principen fér K2 ar att inga nya
komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran dvergéngen till det nya regelverket. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som
separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker
linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde. Féljande
avskrivningsprocent tillimpas: byggnad 1 procent, forbattring byggnad 6,67 procent, stambyte 3,33
procent, tvattstuga och bredband 10 procent.

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stiillda sédkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 9 610 000 S 610 000
Summa stillda sdkerheter 9 610 000 9 610 000
Eventualforpliktelser inga Inga
Noter
Not 1 - Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter 548 971 544 296
Lokalhyra 147 373 147 373
Garagehyra 238 850 206 400
935194 898 069
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Bostadsrattsforeningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2016-01-01 - 2016-12-31

Not 2 — Ovriga rorelseintikter
Brandkontoret
Overlatelse- och pantsittningsavgift

Not 3 - Driftkostnader
Stadning

Hiss & OVK

Reparation och underhall
El

Varme

Vatten och aviopp
Tomtréttsavgild
Sophdmtning

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Forandring tidigare ars fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Snéréjning

Not 4 — vriga externa kostnader
Ekenomisk forvaltning
Bankkostnader

Porto

Revisionsarvode

Konsulttjdnster

Not 5 — Personalkostnader
Styrelsearvode

Not 6 — Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan - byggnad
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

2016
8000
2224

2015
7 200
0

10224

2016
-35 568
-5044
-33 453
-32 857
-194 006
-20303
-186 134
-23 972
-7 797
-40 504
-30472
-57 562
101 800
-34 365
-20 592

-621 829

2016
-72 395
-3 984
-530

-9 802
-7 020

7 200

2015
-24710
-13 918
-92 367
-28 302

-181 139
-17 982
-193 000
-23 788
-6 220

0

-65 143
-104 892
0

-27 186
-14 976

-93731

2016
-44 300

-793 623

2015
-57 916
-4 141
-921
-16 965
-34 677

-44 300

2016

23076736
22412
23099 148

-4 131 270
-468 995
-4 600 265

-114 620

2015
-44 500

-44 500
2015
23076736
23076 736
-3 665 500
-465 770

-4 131 270
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Planenligt restvérde vid arets slut
Taxeringsvdrde

Byggnad

Mark

Férdelning taxeringsviirde

Bostdder
Lokaler

Not 7 — Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rdntesats
%
SEB 1,06

Kortfristig del av skulden

UNDERSKRIFTER

Stockholm den 17‘

a) T
A
Bo Eriksson vistio

Jens Tenland Magnus Toft

S

Jesper Inggmarsson

18 498 883 18 945 466
10 899 000 11506 000
18 814 000 19 800 000
29 713000 31 306 000
27 000 000 23 800 000
2713 000 7506 000
29713 000 31 306 000
Riinteiindrings Ldnebelopp Ldnebelopp
dog 2016 2015
2017-03-15 500 000 500 000
500 000 500 000
0 0

P f
&V[«

Gebriel Zsiga

artjna Hessel
B

in revisionsberiittelse betriffande denna drsredovisning har lamnats den 16 qu 201t

Per Erik Strand
Av féreningen vald revisor
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