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Bostadsrittsféreningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Fdreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-02 hos Bolagsverket.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs betrakta som en s.k. dkta
bostadsrattsférening.

Avgifterna fér féreningens bostader var oférandrade under perioden 2009-2017 och sénktes under
2018, under 2020 planeras de vara ofdrandrade.

FASTIGHETEN
Féreningen innehar sedan férvarvet 2002 tomtratten till fastigheten Stockholm Torkan 21 som ar
belagen pd Norrmalm i Stockholm innerstad pa adressen David Bagares gata 20. Tomtarealen uppgar

till 481 kvm. Tomtritten har upplatits sedan 1977. Tomtrattsavtalet géller oférdndrat till och med
2028-01-01.

Byggnaden pa fastigheten uppférdes 1929 och bestar av tvé delar, ett gatuhus i fyra vaningar och ett
gardshus i tre vaningar. Byggnadens totalyta uppgér enligt fastighetstaxeringsbeslut till 1 247 kvm,
varav 1 077 kvm utgdr lagenhetsyta fér bostadsratter och 170 kvm utgor lokalyta.

Fastigheten &r fullvirdesfoérsikrad genom Brandkontoret. | férsdkringen ingar ansvarsférsékring for
styrelsen. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg. Byggnadernas uppvarmning dr fjdrrvarme

genom Fortum.

Utférda investeringar och storre underhdllsarbeten etc. pd fastigheten

Samtliga 1as utbytta 2018
Fiberbredband installerat 2016
Godként bygglov for inredning av vindar 2015
Malat om och renoverat garage 2014
Nya balkonger 2010
Ny tvdttstuga och bastu i kdllaren 2009

LAGENHETER OCH LOKALER

Fdreningen upplater tjugofyra ligenheter som bostadsritt om totalt 1077 kvm, vilka dr férdelade
enligt féljande:

1rok 2,5 rok 3,5 rok

16 st 7 st 1st
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Bostadsrittsféreningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2019-01-01 - 2019-12-31

Under verksamhetséret har tre ligenhetsoverlatelser dgt rum. Vid ldgenhetséverldtelser debiteras
képaren enligt stadgarna en éverlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgift. Avgift for uthyrning i
andrahand tas dven ut enligt stadgarna.

Féreningen upplater en lokal om 63 kvm till Renlive Sverige AB vilka bedriver skénhetsvard etc.
Kontraktet |6per till 2023-01-01. Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende uthyrningen.
Foreningen har i killaren pa fastigheten nio garageplatser for bil och tva garageplatser for
motorcykel samt tva férrad vilka hyrs ut till externa parter. Kolista géller férndrvarande for
garageplats, fortur ges till medlemmar.

FORENINGSSTAMMOR OCH STYRELSEN
Vid ordinarie féreningsstimma, som hélls den 11 april 2019, deltog 7 medlemmar. Till slutet av nésta
ordinarie féreningsstamma valdes féljande styrelse, revisor och valberedning:

Robert Andersson Ledamot Ordférande
Gabriel Zsiga Ledamot Sekreterare
Tomas Kvistmo Ledamot  Ovrigt
Magnus Toft Ledamot Fastighet/IT
Johan Fredriksson Valberedning

Per Erik Strand Revisor

Foreningens firma tecknas tva i férening av ledaméterna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Inga vasentliga hdandelser.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid drets borjan trettioatta medlemmar. Under aret har fem medlemmar tillkommit
och atta ldmnat. Vi arets slut var ddrmed antalet medlemmar trettiofyra. Enligt stadgarna har varje
ldgenhet endast en rost, oaktat antal medlemmar.
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Bostadsréttsféreningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2019-01-01 —2019-12-31

FLERARSOVERSIKT 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 1035 1057 1045 935 898 902 878
Resultat efter finansiella poster (tkr) -138  -196  -66 -286 -517 -569 -341
Arsavgifter snitt per kvm BOA (kr) 455 455 505 505 505 505 505
Lan per kvm BOA (kr) 0 0 0 464 464 464 464
Soliditet (%) 100 100 9% 96 96 96 96
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Upplatelse- Fond UH Balanserat Arets Totalt
insats avgift resultat  resuitat
Belopp arets 15177 000 8110709 1208333 -5872224 -195826 18427992
ingang
Disp. fg. ars -195826 195826
resultat
Forandring 0 0 89 139 -89139 -138292 -138 292
under aret
Belopp vi drets 15 177 000 8110709 1297472 -6157189 -138292 18289700

utgang

Foreningsstamman beslutade | enlighet med styrelsens férslag till resultatdisposition. Féreningens

redovisade forlust.

RESULTATDISPOSITION
Foreningsstdmman har att ta stéllning till
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-6157 189
-138 292

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond f6r yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Totalt

-6 295 481

89 139
0
-6 384 620

- 6295481

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stédllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med titthérande tilldggsupplysningar.
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Bostadsrittsféreningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2019-01-01 —-2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

U s W

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
1034943 1057 967
23 160 34 334
1058 103 1092 301
-772 433 -774 107
-78 505 -55 877

-60 794 -59 575
-284 663 -398 568

-1 196 385 -1288 128
-138 292 -195 826

0 0

-0 -0

-0 -0

-138 292 -195 826
-138 292 -195 826
-138 292 -195 826
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Bostadsrittsféreningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2019-01-01 - 2019-12-31

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Summa materiella anliggningstillgdngar
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader
Kundfordringar

QOvriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31 2018-12-31
) 17 425 616 17 710 279
17 425616 17 713 079

2 800 2 800

2 800 2 800

17 428 416 17713 079

49 250 49 250

0 6 375

-10 0

49 240 55 625

1034953 916 503

1034953 916 503

1084 193 972 128

18 512 609 18 685 207
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Bostadsrattsféreningen Sten Sture den yngre

Org. nr 769606-0214
2019-01-01 -2019-12-31

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsats
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamiad forlust
Balanserat forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31 2018-12-31
15 177 000 15177 000
8110 709 8110709
1297472 1208 333
24 496 042 24 496 042
-6 157 189 -5 872224
-138 292 -195 826
-6 295 481 -6 068 050
18 289 700 18 427 992
30298 30338
11723 4954

99 619 80284
1102 55338

80 166 77 301
222 908 257215
18 512 609 18 685 207
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Bostadsrattsforeningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2019-01-01 -~ 2019-12-31

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmnden
allménna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag, (K2).

Awvikelser fran grundldggande principer, allménna rdd eller rekommendationer
Det férekommer inga avvikelser fran grundldggande principer, allméanna rad eller
rekommendationer.

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Samma varderingsprincip har anvants som foregdende ar. Principen f6r K2 &r att inga nya
komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till det nya regelverket. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som
separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker

linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde. Féljande
avskrivningsprocent tilldmpas: byggnad 1 procent och stambyte 3 procent.

Noter
Not 1 - Nettoomsdttning 2019 2018
Arsavgifter 496 879 537 180
Lokalhyra 203 652 195074
Garagehyra 334 412 325714
1034 943 1057 967
Not 2 — Ovriga rérelseintikter 2019 2018
Brandkontoret 0 7 400
Overlatelse, andrahands- och pantsittningsavgift m.m., 23160 26 934
23 160 34 334
Not 3 - Driftkostnader 2019 2018
Stddning -35 824 -28 080
Hiss & OVK -9024 -19 953
Reparation och underhail -41 000 -71 204
El -57 124 -36 232
Vérme -195 388 -196 237
Vatten och avlopp -22 491 -22 141
Tomtrattsavgald -197 000 -197 000
Sophdamtning -12 002 -11618
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Bostadsrattsféreningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2019-01-01 —2019-12-31

Kallsortering
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Snordjning

Not 4 — Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Revisionsarvode

Not 5 — Personalkostnader
Styrelsearvode

Not 6 — Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid érets bérjan - byggnad
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Férdelning taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

-18 089 -18 281

-6 163 -6 040

-45 557 -45 557
-25789 -25 188
-68 198 -59 218
-22075 -21 833
-16 709 -15 526
-772 433 -774 107
2019 2018

-52 297 -46 402
-15233 0

-1 200 -700
-9775 -8 775

-78 505 -55 877
2019 2018

-60 794 -59 575
-60 794 -59 575
2019 2018

23 099 148 23 099 148
0 0

23 099 148 23099 148
-5 388 869 -4 990 301
-284 663 -398 568
-5673 532 -5 388 869
17 425 616 17 710 279
13 228 000 10 899 000
27 287 000 18 814 000
40 515 000 29 713 000
37 000 000 27 000 000
3515000 2 713 000
40 515 600 29 713 000
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Bostadsrattsforeningen Sten Sture den yngre
Org. nr 769606-0214
2019-01-01 —2019-12-31

UNDERSKRIFTER
~ Stockholm den 10 februari 2020 4/ yayy / )
( 1\/ \ o / Y/ /)
\ I\i A=A LA,
\S(v A N Tl . e —
Tomas Kvistmo Gabriel Zsiga Magnus Toft Robert Andersson

nde denna arsredovisning har ldamnats den (5/ £-20

Av féreningen vald reviso
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i Brf Sten Sture dy, organisationsnummer 769606-0214 .

Jag har granskat arsredovisningen, bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Sten Sture
dy for rakenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31.

Det dr styrelsens som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sdtt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foéreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,
behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/Sto kh Iim den 15maj 20

Per Erik Stra

Lekmannarevisor



