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Trivselregler - varfér det?

Bostadsrattsféreningen styrs framst av stadgarna. Darutéver ansvarar styrelsen for den
I6pande forvaltningen av foreningen. Detta innebar att styrelsen dven har ansvar for att det

ar ordning och reda bade i och utanfér féreningens hus.

Foreningens styrelse har sammanfattat 6vergripande trivselregler som tar upp lite mer
allménna saker. Trivselreglerna géller for alla medlemmar i féreningen och skalet till dessa
regler ar helt enkelt att vi vill att alla ska trivas med sitt boende och att undvika att konflikter

och missforstand kring vad man far och inte far géra uppstar.

Att visa hansyn mot alla boende oavsett om man ar hyresgast eller bostadsrattsinnehavare
och att man ar radd om sitt hus ar centralt for trivselreglerna. Genom bostadsrattsféreningen
ager vi tillsammans fastigheten vilket gor det varje medlems plikt att varda fastigheten och
bostadsrattsféreningen. Vissa av reglerna ar hardare dn andra och kan t o m, om de inte
efterlevs, medfora att ratten till bostaden forverkas genom uteslutning ur foreningen. Var
darfor extra noggrann med att ldsa igenom det hdr dokumentet och forvara det garna pa en

lattatkomlig plats ifall ni behdver kontrollera vad som géller.

Ordningsreglerna galler inte bara bostadsrattsinnehavare utan dven ovriga
familjemedlemmar omfattas, liksom gaster, inneboende, hantverkare som utfér arbete i

lagenheten och eventuella andrahandshyresgaster.

Av punkten ”Synpunkter och forslag” framgar hur du kan ga tillvdga om du tycker att

trivselreglerna innehaller oklarheter eller annars borde dndras eller fortydligas.

Andrahandsuthyrning

Onskar du hyra ut din bostad i andra hand maste du ansdéka om det. Det gér du
genom att fylla i blanketten Ansékan om uthyrning av bostadsratt i andra hand,
blanketten gar att ladda ner pa hemsidan (www.brfstensturedy.se). Blanketten
skickas sedan till Styrelsen som sedan behandlar din ansékan. Tank pa att vara ute i
god tid med din ansdkan och att det enligt stadgarna utgar en avgift for att hyra ut i
andra hand. Nar far man hyra ut i andra hand? Nér sa kallade beaktansvarda skal
enligt bostadsrattslagen finns som till exempel arbete pa annan ort, provsambo, vard

av anhorig pa annan ort, studier, militartjanst, FN-tjanst, sjukdom etc.
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Korttidsuthyrning (t.ex. genom Airbnb)

For s k korttidsuthyrning (t.ex. genom Airbnb eller liknande tjanster pa Internet) galler
vad som anges under punkten “Andrahandsuthyrning” ovan. Detta galler dven om
uthyrningen endast ar for kort period eller ar av engangskaraktar. All uthyrning i

andrahand inte foljer vad som foreskrivs under punkten "Andrahandsuthyrning” ovan

ar otillaten.

Port och trapphus
Kontrollera att alla dorrar gar i Ias bakom dig! Detta minskar risken for objudna gaster
och Okar tryggheten i huset. Uppstallning av entrédorr t ex vid flytt ska ske under

uppsikt.

Det ar viktigt, och brandmyndighetens regler anger ocksa detta, att trapphusen inte
belamras med mattor, cyklar, barnvagnar eller annat som kan utgéra hinder vid t ex
brandutrymning. | hdndelse av brand far inte hissen anvandas, evakuering ska ske via

trapporna.

Brandsadkerhet

Som bostadsrattsinnehavare ansvarar du for att det finns brandvarnare, garna i varje

rum, och att de fungerar.

Cykelférvaring

Cyklar parkeras i cykelstédllen pa garden, se dven ovan kring Port ochtrapphus.

El
Elmatare finns i varje lagenhet. Foreningens hus har ett dldre elsystem som inte
medger stora uttag, kontrollera kapaciteten pa din el- central innan du kdper

apparater med hog forbrukning. Gasspis far inte ersattas med elspis.

Fastighetsskotsel
En fastighetsskotare fran Rubin ronderar huset [6pande. De noterar felaktigheter som
tex trasiga lampor, kdrvande portar osv. Féreningen betalar ett fast pris for sjalva

ronderingen, alla arbeten som utférs debiteras separat.
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Journummer till Rubin finns pa anslagstavlan i entrén. Tank pa att varje utryckning
faktureras féreningen och att missbruk av denna tjanst kan medfdora att denna
kostnad debiteras lagenhetsinnehavaren i efterskott. Vid ej akuta och mindre fel
kontakta alltid Styrelsen forst. Manga ganger kan nagon i Styrelsen I6saproblemet

och vi slipper betala fastighetsskotaren.

Forsakring

Ditt eget 16s6re maste du forsdkra sjalv. Det géller dven det som du férvarar egendom
pa vind eller i kallare. Forvara inte stoldbegarlig egendom i forradd, det har hant att vi
haft inbrott i forraden. Skada eller forlust av egna dgodelar anmaler du till ditt
forsakringsbolag. Din hemforsakring ska kompletteras med bostadsrattsforsakring.
Orsaken ar bl.a. att den vanliga hemforsakringen oftast inte tacker skador pa tapeter,

golv, kakel och andra egna renoveringar. Tala med ditt forsakringsbolag.

Foreningen har en fastighetsforsakring som tacker oférutsedda skador pa fastigheten.
Sjalvrisken storlek varierar beroende pa skada. Om en medlem har orsakat skadan
kommer foreningen att krava att sjalvrisken betalas av den som orsakat skadan, da

kan det vara bra att ha en hemférsakring som tacker upp kostnaden.

Garageplatser
Det finns nio garageplatser i huset och tva platser for MC. Medlemmar i féreningen
har fortur nar lediga platser finns, under forutsattning att man skriftligen gjort en

intresseanmalan till styrelsen pa hemsidan. Kosystem tillampas.

Garden
Det ar allas ansvar att I6pande halla snyggt pa garden. Datum for eventuella

staddagar anslas pa anslagstavlan i entrén samt per mail.

Hemsidan

Pa hemsidan (www.brfstensturedy.se) kan man ladda ner blanketter for

andrahandsuthyrning, ans6kan om medlemskap/uttrade. Darutover finns stadgar,

trivselregler, protokoll fran arsstamma och arsredovisning upplagt.
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TV och bredband
Foreningen har en gemensam gruppanslutning for fiberbredband genom Ownit och
detta ingar for narvarande i avgiften. Kabel-tv och bredband kan dven levereras av

Com Hem vilket bestalls av respektive medlem.
Ljud- musik, fest, renovering m.m.

Vi har ett lyhort hus sa vi behover alla tdnka pa att respektera era grannar sent pa
kvallar och tidigt pa morgnar. Normalt ska det vara tyst bade inomhus och runt huset
vardagar 22:00 - 07:00. Helger och helgdagar ser vi garna att friden rader langre pa
morgonen. Den som planerar en fest eller andra trevligheter med t ex musik pa hog
volym informerar grannar eller satter upp en lapp pa anslagstavlan i entrén. Om man

anda blir stord, ta kontakt med vederbodrande.

Nycklar

Till varje lagenhet ska finnas lagenhetsnyckel samt nyckel till gemensamma utrymmen
(port, tvattstuga, gard och vind) samt nyckel for tidsbokning i tvattstugan. Styrelsen
har ingen huvudnyckel till ndgon lagenhet. Nycklar till gemensamma utrymmen (alltsa
ej lagenhetsnyckel) kan bestéllas genom styrelsen och kostar ca 400 kr. Nyckel till
gemensamma utrymmen ska hanteras forsiktigt och restriktivt for att minska risken

att obehdriga personer besoker foreningens fastighet (inbrottsrisk etc).

Medlemskap

Foreningen kraver att den som soker medlemskap och kdper bostadsratt ocksa avser
att bo i sin lagenhet. Om styrelsen har anledning att tro att sa inte ar fallet har
styrelsen ratt att avsla en medlemsansokan. Styrelsen har ocksa med stdd av
stadgarna ratt att ta ifrdan nagon ett medlemskap, det vill sdga nyttjanderatten ar

forverkad, om lagenheten anvands till annat &ndamal an det stadgarna anger.

Att till vasentlig del anvanda lagenheten for naringsverksamhet, eller att utan tillstand
hyra ut den i andra hand, ar stadgebrott som ger styrelsen ratt att aterkalla

medlemskapet. Mer information finns i stadgarna.
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Renovering

Du som bostadsrattsinnehavare far bygga om delar av din ldgenhet invandigt. Det kan
dock behdvas tillstand, kontakta bygglovsenheten pa Stadsbyggnadskontoret i
Tekniska namndhuset pa Fleminggatan. Beratta vad du vill géra i lagenheten. Dar far
du antingen avslag eller tillstand, i form av bygglov eller bygganmalan, eller besked

om att tillstand inte kravs.

Nar du fatt antingen tillstand eller annat skriftligt intyg pa att du far géra é@ndringen,
skriv da till styrelsen och be om lov och bifoga dokumentationen som styrker att

andringen far goras.

Styrelsen ger da sitt tillstand, forutsatt att ingreppet inte bryter mot stadgarna eller

beddoms skada fastigheten.

Ledningar for el, vatten och avlopp samt radiatorerna ar foreningens egendom och
dessa far inte dndras av de boende. Vid renovering av badrum far nya roér inte laggas
in i vdgg utan maste vara synliga. Om trapphuset blir nedsmutsat i samband med

arbetet ska det stadas.

Svartbygge

Att gbéra omfattande ombyggnad inne i bostaden utan att ha tillstand ar inte tillatet.
Det beror pa att det ar kan vara en sdkerhetsrisk och kan férsvaga husets
konstruktion. Att till exempel riva en vagg och bygga barkdk i stallet, utan att ha
tillstand, ar lika med svartbygge och kan av myndigheterna beivras upp till tio ar.
Skulle det handa en olycka eller en skada i huset pa grund av en felaktig ombyggnad
galler varken din eller féreningens forsdkring. Du som bygger om, tank pa att en
senare kopare kanske vill se de papper som gav dig tillstand att t ex ta bort en vagg.

Du kan bli skyldig att aterstalla lagenheten om tillstand saknas.
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Rokning
Roka far du géra hemma eller utomhus. Daremot inte i trapphuset, pa vindar eller i
kallare, eftersom det orsakar obehag och dventyrar hela husets sdkerhet. Roker du pa

garden sa tar du sjalv hand om dina fimpar.

Balkongen
Det ar inte tillatet att grilla pa balkongen. Egen parabolantenn far inte monteras av
lagenhetsinnehavaren. For allas trivsel ber vi dig ocksa vara sparsam med eventuell

rokning pa balkongen sa att det inte stor narliggande balkonger.

Skadedjur

Att drabbas av skadedjur i lagenheten ar en obehaglig upplevelse. Féreningen har
forsakring for skador som uppkommer av skadedjur och dessutom avtal om sanering.
Handla snabbt vid t ex angrepp av mjolbaggar, sa hindrar du dem fran att sprida sig
till andra lagenheter. Varje medlem ska sjalv kontakta skadedjursbekdmpning om det

dyker upp skadedjur i ldgenheten, se anslag pa namntavlan porten.

Snoskottning och istappar

Om du uppmarksammar farliga istappar eller drivor bor du maila styrelsen.

Sopor

Foreningen har avtal fér hdmtning av hushallssopor, paper och glas. Sopnedkasten i
trapphusen ar stangda och for att slanga hushallssopor hanvisas ni till soprummet
nere i huvudentrén. Tank dven pa att knyta ihop soppasen ordentligt.

Annat avfall som t ex grovsopor far INTE stéallas i soprummet utan maste lamnas till

atervinningscentral. Missbruk leder till 6kade kostnader for féreningen och

medlemmarna. Narmsta AVC &r Roslagstulls Aterbruk. Narmaste
atervinningsstationer aterfinns pa Luntmakargatan 19 eller pa Engelbrektsgatan

(invid Humlegarden). Fér mer info se Stockholm Stads hemsida.
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Sotning
Om du har eldstad i din lagenhet ansvarar du sjalv for sotning av den och dess
rokkanal. Det finns inte langre lagkrav rorande sotning av imkanaler. Kanalerna

kontrolleras dock i samband med den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK).

Stadgar

Las dem garna och noga, det ar viktig information for dig som medlem i
bostadsrattsforeningen. Har finns de juridiska regler som géller, och har regleras bade
dina rattigheter och skyldigheter. Brott mot stadgarna kan i varsta fall betyda att

medlemskapet forverkas och du maste flytta.

Styrelse

Vill du vara med i styrelsen eller foresla nagon av dina grannar sa gors detta pa
arsstimman. Som styrelseledamot ar du ansvarig for den ekonomiskaforvaltningen,
att lagstiftningen och stadgarna foljs och att medlemmarnas ekonomiska intresse
tillvaratas pa basta satt. Ledamoterna ansvarar solidariskt for att styrelsen gor vad
den ska. Styrelsen ar foreningens stallféretradare utat. Den ingar avtal for

foreningens rakning och tecknar féreningens firma.

En central princip i en bostadsrattsforening ar den sa kallade
likabehandlingsprincipen. Den innebar att stamman eller styrelsen inte pa ett illojalt
satt far gynna eller missgynna vissa medlemmar pa bekostnad av foreningen eller

andra medlemmar.

Stadning
Externt anlitad firma stadar trapphuset. Pa vintern sker stddning varje vecka och pa

sommaren varannan vecka. Har du synpunkter pa stadningen, kontakta styrelsen.

Synpunkter och forslag
Du kan som medlem paverka ditt boende bland annat genom att ldmna in motioner
for omrdstning vid arsstimman. Lamna din motion till styrelsen i god tid fére

stimman (se stadgarna for regler om motionstid) och glém inte att skriva undermed
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namn och lagenhetsnummer. Gor detta via mail styrelsen@brfstensturedy.se.

Inlimnade motioner bifogas med kallelsen till arsstamman. Infér stimman bereder
styrelsen de inkomna motionerna sa att stamman kan ta stallning till hur motionen

ska behandlas.

Tvattstuga

Foreningen tvattstuga ar beldgen i kdllaren. Bokning av tvattstuga ser genom att I3sa
fast en tvattcylinder pa valbar tid pa bokningstavlan som ar placerad bredvid trappan
ner till kdllaren. Nyckel till tvattcylinder ska du ha fatt av den tidigare agare till
lagenheten. Nar tvattpasset ar slut tar du bort tvattcylindern och du har méjlighet att
boka ny valfri ledig tid. Om tid bokas ska tvattning starta senast en timme efter
tvattpasset borjat, i annat fall betraktas tvattstugan som ledig, och den far da
anvandas av nagon annan. Torktumlare far anvdandas en fyrtiofem minuter in pa nasta
tvattpass. Efter tvatten ska maskiner rengéras och tvatten tas bort. Om du anvant
torktumlare, rengor filtret i denna. Ldmna tvattstugan i det skick som du sjalv énskar

finna den!

Vattenskada
Om du rakar ut for en vattenskada, ta omedelbar kontakt med bade felanmaélan och
ditt forsakringsbolag. Rakar du ut for vattenskada pa grund av grannen, gér samma

sak och ta dessutom kontakt med dina narmaste grannar.

Vid en vattenskada ar det lagenhetsinnehavarens hemforsakring som ska tas i
ansprak for arbetet med lagenhetens ytskikt, oavsett orsaken till skadan. Det ar bara
om skadan beror pa vardsloshet eller forsummelser som den regeln frangas. Om det
inte gar att bo kvar i en bostadsrattslagenhet nar en vattenskada ska atgardas far den

boendes hemforsakring tacka kostnaderna for en tillfallig bostadslésning.
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Ventilation
Det ar inte tillatet att ansluta koks- eller badrumsflakt till ventilationskanalen. En flakt
ansluten direkt till ventilationskanalen trycker in matos, cigarettrdk etc. i varenda

lagenhet utefter hela stammen.

Vinden

Pa vindarna finns takluckor som maste vara reglade, annars finns risk for att tjuvartar
sig in i huset via taket. Mobler eller brate far inte forvaras i gangar eller korridorer
varken pa vind eller i kallare av utrymnings- och brandskal. Forvara inte
temperaturkansliga saker i ditt vindsforrad. Pa vintern rader i stort sett

utetemperatur och pa sommaren blir det riktigt hett nar solen ligger pa.

Virme

Huset ar anslutet till fjarrvarme. | kdllaren finns en undercentral som tar energi ur
fjdrrvarmenatet och varmer bade varmvatten och radiatorer i huset. Varmen ar
foreningens storsta utgiftspost (cirka 200 000 kr per ar). Vadra inte ut varmen pa

vintern genom att lata fonstret sta pa glant. Vadra istéllet rejalt under kort tid.

Om du har kallt i ldagenheten bor du borja med att lufta dina element. Luftningsnyckel

kan kopas for en billig penning pa ex. Clas Ohlson.

Ytterdorr till lagenheten
Dorrarna ska ha ett enhetligt utseende. Brevlador och dylikt far ej monteras pa
utsidan. Om lagenhetsinnehavaren vill byta sin dorr till en sdakerhetsdorr ska forslaget

godkdnnas av styrelsen sa att alla dorrar bibehalls enhetliga.

Reparation efter dverkan pa ytterdorr, till exempel efter inbrott, dr enskild medlems

ansvar. Eventuellt kan du fa ersattning fran din hemforsakring.

Alla ska ha enhetliga namnskyltar i massing. (typsnitt 117, blank massing, svart text,
196x50x1 mm) och bestalls hos: Askwalls Grawyr, Upplandsgatan 72, tel 08- 20 1152.

Man kan dven bestalla via mail: mattias.askwall@gmail.com
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Arsredovisning och arsstimma
Ordinarie arsstamman halls vanligen under maj/juni. Kallelse till stamma sker tidigast
en manad och senast fjorton dagar fére stamman. Arsredovisningar och inkomna
motioner delas ut till samtliga medlemmar. Stamman ar ett viktigt tillfalle for att
paverka sitt boende eftersom vi valjer styrelse, valberedning och revisor samt
behandlar motioner. Om du inte kan vara med sjalv pa stamman kan du foretradas av
ombud, som rdstar for dig. Forutsattningarna for att vara ombud regleras i stadgarna.

Du har ocksa mojlighet att ta med dig en bisittare.

Overlatelse
Nar du saljer din bostadsratt ska kdparen godkdannas som medlem i BRF Sten Sture
den yngre. Foreningens ansékningsblankett ska anvandas om inte maklaren

tillhandahaller en.

Styrelsen ska ocksa underrattas om bostadsrdtten ar pantsatt. Skicka alla handlingar
(képekontrakt och ev. pantsattningsdokument) direkt till styrelsen. Overlatelseavgift
och pantsattningsavgift utgar enligt stadgarna och debiteras kdparen vid dverlatelser

respektive pantsattaren vid pantsattning eller andrad pantsattning.
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